Zmluva ¢. 2/2025 o najme nebytovych priestorov uzavreta podla zakona
¢.116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov

uzatvorena medzi

Zmluvnymi stranami:

Obec Margecany

so sidlom Obchodné 7, 055 01 Margecany

ZastUpend.: Ing. Igor Petrik- starosta

1CO: 00 329 347

DIC: 2021259405

IBAN: SK2256000000003457448001

SWIFT/BIC: KOMASK2X

IC DPH: nie je platitel DPH

Bankové spojenie: 3457448001/5600, PRIMA Banka Slovensko, a.s.
Adresa na dorucovanie pisomnosti: Obecny urad Margecany, Obchodna 7, 055 01Margecany
/d’alej len ,,prenajimatel*/

Sukromna zakladna umelecka $kola, Obchodna 7, 055 01 Margecany
Zastupend.: Mgr. Klaudia Pribi¢kova - riaditel’ka

ICO: 35573 724

DIC: 2022273473

mobil: telefon: 053/4894 830

/d’alej len ,,ndjomca‘/

sa dohodli na uzavreti tejto nagjomnej zmluvy:

I. Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nebytovych priestorov na 1. a 2. podlazi nehnutelnosti, a to
stavby so supisnym ¢islom 127 - budova na parcele registra C - KN ¢. 116 (druh: zastavana
plocha a nadvorie) o vymere 625 m? nachadzajticej sa v Obci Margecany na ulici Obchodna
¢. 6 zapisanej na LV ¢. 1516 vedenom na katastralnom odbore Okresného uradu Gelnica,
okres Gelnica, Obec Margecany, kat. izemie Margecany (d’alej len ,,nehnutel'nost™).

2. Prenajimatel v zmysle Uznesenia obecného zastupitel'stva Margecany €islo 425/2025 zo dita
08.12.2025 prenechava najomcovi na docasné uzivanie Cast nehnutelnosti - nebytovy
priestor — sektor €. 2, pozostavajici z ¢asti miestnosti ¢islo 2.08, nachadzajtcej sa v objekte
oznagenom v bode 1. tohto &lanku zmluvy vo vymere 12,413 m? (d’alej aj ,,predmet najmu*).

3. Podiel na spolo¢nych priestoroch prisluchajucich k predmetu najmu je pomerna ¢ast’ sektoru
¢. 8 pozostavajuci z vstupnej chodby, schodistia 1.27, schodistia 2.01, chodby 2,22, chodby
2.07 a pomernd Cast’ sektoru ¢islo 9 pozostavajuceho z miestnosti socidlneho zariadenia 2.13
a 2.14, vo vymere %2 7 13,62 m2 t. j. 6,81 m?.



II. Uéel najmu
. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet nidjmu uvedeny v ¢lanku I. tejto zmluvy ako
pripad hodny osobitného zretela podl'a § 9aa ods. 2 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku

obci v zneni neskorsich predpisov, ktorym je vytvaranie vhodnych podmienok pre umelecky
rozvoj deti a mladeze v obci prostrednictvom ¢innosti najomcu.

Zamer prenajmu nebytovych priestorov a spdsob prenajmu ako pripad hodny osobitného
zretel’a bol schvaleny obecnym zastupitel'stvom dna 3. 11. 2025 uznesenim ¢. 412/2025 a bol
zverejneny na Uradnej tabuli obce a elektronickej dradnej tabuli od 21.11.2025 do 8.12.2025
vratane.

. N4jomca sa zavézuje uzivat’ predmet ndjmu vylucne na dohodnuty ucel v sulade s touto
zmluvou.

II1. VySka, splatnost’ a sposob uhrady najomného a uhrad za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu

.V stlade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorsich predpisov, ¢lankom XI.
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom obce a Smernicou ¢. 1/2023 Sadzobnik cien za
poskytnuté sluzby a vykonané Ukony Obcou Margecany av zmysle uznesenia obecného
zastupitel'stva Margecany ¢. 425/2025 zo dna 08.12.2025, je ndjomca povinny platit’
prenajimatelovi najom za predmet najmu podla ¢l. 1 odst. 2 a 3 v celkovej vymere 19,223
m2 upraveny o ro¢nu inflaciu vo vyske 18,32€/m2. Vyska najmu v roku 2026 je 352,17 €
ro¢ne za cely predmet ngjmu. Vyska uhrady za 1. — 11. mesiac je 29,35 € a za 12. mesiac
29,32 €.

. Ngjomné podla tejto zmluvy je splatné vzdy do 10. dita prislu§Sného kalendarneho mesiaca,
za ktory sa najomné plati.

. Vyska najomného nebytovych priestorov pre t¢el hodny osobitného zretel'a v zmysle ¢l. 11. je
platna do 31.12.2026. Na obdobie kazdého d’alSicho roka trvania najmu sa bude vyska
rocného ndjomného upravovat’ na zaklade oficialnych Statistickych tidajov o mieru inflacie
tak, Ze sa bude zvySovat o sumu zodpovedajicu poctu percentudlnej miery inflacie
za predchéadzajuci rok.

Akékol'vek omeskanie ndjomcu s uhradou najomného podla tohto c¢lanku zmluvy
presahujiice obdobie 1 mesiaca sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvnej povinnosti
a zaklada pravo prenajimatela od tejto zmluvy s okamzitym u¢inkom odstupit’.

N4jomné je nagjomca povinny poukazovat’ na ucet prenajimatel’a v pefiaznom Ustave uvedeny
v zéhlavi tejto zmluvy alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a. Najomné sa povazuje
za zaplatené pripisanim platby najomného na Gcet prenajimatel’a, alebo prijatim platby
najomného ndjomcu v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.



V. Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.
V. Sluzby a iné plnenia spojené s nijmom a ich ihrada

1. Okrem dohodnutého nidjomného sa najomca zavizuje uhradzat’ prenajimatelovi odplatu za
dodavku médii zalohovymi platbami nasledovne:
a) Vodné, sto¢né: 48,00 € rocne, t. j. 4,00 € mesacne,
b) Elektricka energia: 54,00 € ro¢ne, t. . 4,50 € mesacne.
c) Vyroba arozvod tepla 84,00,- € ro¢ne, t. j. 7,00 € mesa¢ne

N4jomca sa zavizuje uhradzat’ odplatu za dodavku médii podrl'a tohto bodu v celkove;j
vyske 15,50 € mesacne.

2. Na zaklade konecného zuctovania od dodavatel'ov médii podl'a bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy
vykonaného 1x ro¢ne k 15.03. podl'a skutocnej spotreby médii sa ndjomca zavizuje uhradit’
prenajimatel’ovi pripadny nedoplatok z vytac¢tovani za dodavku médii v lehote a spdsobom
podl'a bodu 3. tohto ¢lanku zmluvy.

3. Odplata za dodavku médii podla bodu 1. tohto clanku zmluvy vratane pripadného
nedoplatku z vyuctovani za dodavku médii je splatna spolu s ndjomnym za prisluSny mesiac.

4. Ustanovenie bodu 4. ¢l. III. tejto zmluvy sa vztahuje aj na omeskanie s thradou odplat
a nedoplatkov podl’a bodu 1. a 2. tohto ¢lanku zmluvy.

5. Prenajimatel je opravneny jednostranne vysku odplaty za médid podl'a bodu 1. tohto ¢lanku
zmluvy primerane zvySit v rozsahu zvySenia ceny za tieto sluzby zo strany dodavatel'ov
médii s ¢im najomca podpisom tejto zmluvy vyslovne suhlasi.

VI. Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N4jomca prebera nebytovy priestor v stave, v akom sa nachddza v den podpisu tejto zmluvy,
tento stav mu je dobre zndmy a suhlasi s nim. N4jomca plne zodpoveda za Skody vzniknuté
na prenajatom priestore vratane $kod, ktoré sposobili osoby pohybujice sa v prenajatom
priestore s jeho suhlasom.

2. Né&jomca sa zavazuje:

a) prenajaty priestor uzivat’ vylu¢ne na tucel podl'a ¢l. 1l. tejto zmluvy,

b) nebytovy priestor udrziavat' v Cistom stave, dodrziavat' technické, bezpe¢nostné
a poziarne predpisy stvisiace s uZivanim priestorov, chranit’ prenajaty majetok pred
posSkodenim a neopravnenymi zasahmi. Zasahovat' do vyhradenych technickych
zariadeni je najomca opravneny len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatel’a,

C) zabezpeCovat sam a na svoje naklady tlohy poZiarnej ochrany podl'a zak. ¢. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poZiarmi a jeho vykonavacich predpisov,



d) realizovat’ stavebné a iné Upravy na prenajatom priestore len po predchadzajucom
suhlase prenajimatela a po splneni nalezitosti, ktoré vyzaduju pravne predpisy,

e) zabezpeCovat’ sam a na svoje naklady bezné opravy a udrzbu stvisiace s uzivanim
a s obvyklym udrziavanim prenajatého nebytového priestoru do vysky sumy 165,96,- €.
Opravy a udrzbu stvisiace s uzivanim a s obvyklym udrziavanim prenajatého
nebytového priestoru presahujice sumu vo vySke 165,96,- € je ndjomca opravneny
zabezpecCit' a vykonat' len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela.
Opravy tykajuce sa podstaty budovy vykonava prenajimatel’,

f) svojou prevadzkou nerusit’ prevadzku prenajimatel’a a ostatnych najomcov sidliacich
Vv budove na Obchodnej ulici ¢. 6 v Margecanoch a neohrozovat’ zZivotné prostredie
a zdravie l'udi, najmé hlukom, vibraciami, prachom, zapachom, chemickymi vyparmi
a pod.,

g) umoznit’ prenajimatel’ovi vstup do prenajatého priestoru za u¢elom kontroly sposobu,
ucelu a potreby uzivania predmetu najmu,

h) neprenechat’ nebytovy priestor, alebo jeho Cast’ tretej osobe do podnajmu,

i) po ukonceni najmu odovzdat’ prenajaty nebytovy priestor v stave, v akom tento prevzal,
s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu,

J) oznamit prenajimatelovi kazdi zmenu pravnej subjektivity ako aj iné skuto¢nosti, ktoré
by mohli mat’ vplyv na obsah tejto zmluvy.

VII. Skoncenie najmu
Prenajimatel’ je opravneny zmluvu vypovedat’ kedykol'vek, a to aj bez uvedenia dovodu.

Néjomca je opravneny vypovedat zmluvu iba v pripade porusenia povinnosti prenajimatel’a
podla Gst. § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. Zakon o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota podl'a bodu 1. a 2. tohto ¢lanku je 3-mesa¢na a pocita sa od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola doruc¢ena pisomna vypoved..

N4jom zanika tiez dohodou zmluvnych stran, odstipenim od zmluvy, zanikom predmetu
najmu a zanikom najomcu.

Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstupit’ v pripadoch, kedy to ustanovuje tato
zmluva.

VIII. Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany vyhlasuju, ze vSetky prejavy vole zaznamenané v tejto zmluve urobili
slobodne, vazne a zrozumitel'ne. Zmluvné strany vyhlasujl, ze ich zastupcovia uvedeni
V tejto zmluve st opravneni zavdzovat ich tymto ikonom v celom rozsahu.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov Vv zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

V zneni neskorSich predpisov.



3. Menit a doplifiat’ tito zmluvu je moZné len na zaklade zhodnej vdle oboch zmluvnych stran,
a to dodatkami uzatvorenymi medzi stranami v pisomnej forme.

4. Na znak suhlasu s celym jej obsahom bola tdto zmluva oboma ti¢astnikmi podpisana.

5. Prilohou ¢. 1 tejto zmluvy je Uznesenie Obecného zastupitel'stva Obce Margecany cislo
425/2025 zo dna 16.12.2025, Smernica ¢. 1/2023 Sadzobnik cien za poskytnuté sluzby
a vykonané ulohy Obcou Margecany a Zasady hospodéarenia a nakladania s majetkom obce,

ktoré tvoria neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy.

6. Zmluva nadobuda ucinnost diiom nasledujucim po jej zverejneni na webovom sidle
prenajimatela.

7. Zmluva je vyhotovend v dvoch exemplaroch, z ktorych jeden obdrzi prenajimatel’ a jeden
najomca.

V Margecanoch, dna: 31.12.2025

Za prenajimatela: Za najomcu:

Ing. lgor Petrik Mgr. Klaudia Pribickova
starosta obce riaditel’ka SZUS



