V3eobecne zaviizné nariadenie (VZN) obce Margecany & 3/2022,
ktorym sa vyhlasuje zavizna cast’ Zmien a doplnkov ¢. 3 UPN-O Margecany,
a ktoré meni a doplita VZN ¢&. 1/2009 a VZN ¢. 1/2017

Obecné zastupitel'stvo v Margecanoch v zmysle § 6, ods. 1, § 11, ods. 5, pism. g)
zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov vo vdzbe na § 27,
ods. 3 zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov sa uznieslo dia 12. 9. 2022 na tomto VSeobecne zdviznom nariadeni k zavadznej Casti
Uzemného planu obce (UPN-O) Margecany po spracovani Zmien a doplnkov ¢&. 3:

Clanok 1.

1) Vyhlasuje sa zavizna ast’ Zmien a doplnkov ¢. 3 UPN-O Margecany.

2) Zaviaznu Cast tvoria Zéasady a regulativy, vymedzené v zmysle § 13 ods. 3 pism. b) a ods. 4
pism. b) ¢. 50/1976 Zb. v platnom zneni (stavebny zdkon), uvedené v prilohe tohto
vSeobecne zdvizného nariadenia.

Clanok 2.

Zavizna &ast’ zmien a doplnkov &. 3 UPN-O Margecany bude uloZena na:
— Okresnom urade v Kosiciach, odbore vystavby a bytovej politiky,
— na stavebnom Urade,
— na obci — Obecnom urade v Margecanoch.

Clanok 3.
Zaverecné ustanovenia
Navrh VSeobecne zavidzného nariadenia bol vyveseny dna 23. 8. 2022.

Toto VSeobecne zavdzné nariadenie obce Margecany bolo schvélené obecnym
zastupitel'stvom dna 12. 9. 2022 uznesenim ¢. 31/2022/B-4.2

Schvélené VZN bolo na tiradnej tabuli zverejnené dna 14. 9. 2022 a u¢innost’ nadobtida
15. dilom od jeho zverejnenia, a musi byt’ vyvesené na uradnej tabuli 30 dni od jeho schvélenia,
t.j. do 12. 10. 2022.

Ing. Igor Petrik
starosta obce

Priloha:
Zavazna Cast’ Zmeny a doplnky ¢. 3, UPN-O Margecany



PRILOHA VZN

Zaviazna éast platného Uzemného planu obce Margecany,
vyhlasena VZN ¢. 1/2009 a VZN €. 1/2017, sa meni a dopliia takto:

1.1. Uzemny a éasovy rozsah platnosti izemného planu.

V prvom bode — meni a dopifia sa éast textu takto: ,&.1, &.2 a &.3"

1.2.  Sirdie vztahy.

V tvodnom texte — vypusta sa uznesenie ,&. 6/2014“ a nahradza sa textom ,¢. 18/2017¢
V poslednom bode — vypusta sa pévodny text, vratane troch odrazok a nahradza sa textom
v tomto zneni:
e redpektovat Uzemia Natura 2000 a prvky regionalneho a miestneho USES-u v ramci
katastralneho Uzemia obce v zmysle grafickej Casti (vykresy €. 2 a 8).

1.3.  Zakladné zasady usporiadania uzemia a limity jeho vyuzivania.

Doplfiaju sa regulativy 1.3.1 — 1.3.10 v tomto zneni:

1.3.1 Obec je sidlom s prevazne obytnym charakterom.

1.3.2 Zastavbu obce treba orientovat na logické usporiadanie a dotvorenie urbanistickej
$truktury obce. Navrhovanou obytnou zastavbou treba prednostne dopifiat suéasné
zastavané uzemie v prielukach, stavebnych medzerach arozvijat obytné uzemie
v severozapadnej Casti obce po etapach. V prvej etape riesit zastavbu v su¢asnych
hraniciach zastavaného uzemia obce.

1.3.3 Pozemky funk&énych pléch musia byt priamo dopravne napojené na verejnu obsluznu
komunikaciu.

1.3.4 Pri jestvujucej zastavbe rodinnych domov sa mdze cez jestvujuci pozemok ucelovou
komunikaciou napoijit na verejni komunikaciu maximalne jeden stavebny pozemok pre
jeden rodinny dom.

1.3.5 Rekreacno-Sportovu vybavenost rieSit vo vazbe na jestvujuce futbalové ihrisko
a navrhované rekreacné plochy pri vodnej nadrzi Ruzin..

1.3.6 Vyrobné a skladovacie plochy, rieSit prevazne na zapadnom okraji sidla a vo vazbe na
jestvujlci aredly pozdiz Zelezniénej trate..

1.3.7 Vyrobné aktivity a sluzby aj v malorolnictve je mozné situovat' v obytnych zénach, tak
aby vyhovovali z hladiska hygienickych a prevadzkovych noriem vo vztahu
k prevladajucej obytnej funkcii.

1.3.8 V pripade, Ze jestvujuce prevadzky vyroby a vyrobnych sluzieb znecistuju obytné
uzemie nad normové parametre je potrebné prispdsobit technoldgiu prevadzky podfa
platnych hygienickych noriem, alebo ju premiestnit mimo obytného uzemia.

.9 Plochy obcianskej vybavenosti prevazne situovat v centralnej Casti obce.

10 Na neurbanizovanom Uzemi obce je mozné umiesthiovat len stavby pre verejnu
dopravnu vybavenost (Statne, regionalne, miestne a ucelové cesty, Zzeleznice, mestské
drahy, osobné horské dopravné zariadenia) a pre verejnu technicku vybavenost
(vodovody a kanalizacia, elektrorozvody, spojové zariadenia, plynovody
a produktovody), vratane stavieb, ur€enych pre ochranu uzemia proti velkym vodam,
a zariadeni zvlastnych ucelov, sluziacich zaujmom obrany Statu alebo civilnej ochrany
obyvateflstva.



1.4.

Requlativy funkéného usporiadania.

V celom texte tejto kapitoly — vypusta sa termin ,.zéna“ a nahradza sa terminom ,plocha“

1.4.

1. Funké&na plocha obytna

Na

1.4

konci tvodného textu — dopifia sa text v tomto zneni:
a) hlavna funkcia:
pre byvanie formou rodinnych a bytovych domov s prisluchajucimi nevyhnutnymi
zariadeniami (napr.: garaze, stavby pre chov hospodarskych zvierat).
b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii:
rekreaéné objekty chat a chalup,
komeréné sluzby, socialnu a zdravotnu starostlivost v parteri objektu bytového domu,
ako doplnkova stavba k hlavnej stavbe - komeréné sluzby, socialnu a zdravotnu
starostlivost’ a drobnu vyrobu hygienicky vhodnu do obytnej zony,
ihriska pre volnoCasové aktivity obyvatel'stva s viacucelovym vyuZitim,
verejné dopravné a technické vybavenie a infrastruktura.
c) zakazané umiestriovat:
plochy obcianskej a rekreaCnej vybavenosti, priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby,
skladového hospodarstva a Sportovych arealov s prisludnym zazemim.

.2. Funkéna plocha vyrobna

Na

1.4

konci tvodného textu — dopifa sa text v tomto zneni:
a) hlavna funkcia:
pre koncentrovanu vyrobu, vyrobné ucely, sluzby a polnohospodarsku vyrobu, ktoré
nemo&zu byt situované v ramci obytnej funkcie z hlfadiska hygienickych a prevadzkovych
poziadaviek
b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii:
objekty pre zivnosti, remeselné podnikatel'ské aktivity, vyrobné arealy
maloobchodné cinnosti a sluzby
servisné a distribucné sluzby, opravarensku €innost
skladové objekty
ucelové zariadenia Specifickej vybavenosti, ktoré nie su vhodné do obytnych, rekreanych
a zmieSanych uzemi,
dopravna a technicka infrastruktura,
zariadenia pre agroturistiku s objektmi pre ustajnenie hospodarskych zvierat a prechodné
ubytovanie hosti.
C) zakazané umiestriovat’
plochy vy&Sej oblianskej vybavenosti, rekreacie a Sportu, byvania.

.3. Funkéna plocha rekreacna

Na

konci ivodného textu — dopifia sa text v tomto zneni:
a) hlavna funkcia:

pre umiestnenie objektov, pléch a zariadeni rekreacie a Sportu
b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii:

verejné a technické vybavenie

objekty a zariadenia pre agroturistiku

objekty pre doplfiujucu vybavenost, suvisiacu s hlavnou funkciou

sluzobné byty pre spravcov zariadeni

plochy zelene.



c) zakazané umiestriovat’:
e plochy zakladnej a vySSej obdianskej vybavenosti, byvania, priemyselnegj
a pofnohospodarskej vyroby, skladového hospodarstva.

Dopifaju sa regulativy 1.4.4 — 1.4.6 v tomto zneni:
1.4.4. Funkéna plocha obgianskej vybavenosti
a) hlavna funkcia:
e pre stavby zakladnej a vys$Sej oblianskej vybavenosti;
b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii:
e zariadenia pre maloobchod, sluzby, Zivnostenské aktivity nerudivého charakteru pre
obytnu funkciu,
verejné a technické vybavenie,
rekreanu vybavenost
plochy ihrisk,
plochy zelene.
c) zakazané umiestriovat:
e plochy byvania, priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby, skladového hospodarstva.

1.4.5. Funkéna plocha zahradkarskych lokalit
a) hlavna funkcia:
pre pestovanie polnohospodarskych plodin s doplnkovou rekreaénou funkciou
volno&asového charakteru v prostredi zahradkarskych lokalit, ktoré nie su uréené pre
individualne ani hromadné byvanie trvalého charakteru.
b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii:
e jednoduché stavby (zahradné domdceky) s maximalne jednym nadzemnym podlazim
a podkrovim, sluziace na uschovanie naradia, spracovanie produkcie, jej uskladnenie
a regeneraciu pracovnej sily pri zachovani zakladnej funkcie, bez moznosti trvalého
byvania,
o technické objekty, sluziace zakladnej funkcii uzemia.
c) zakazané umiestfiovat’:
e plochy zakladnej a vysSej obCianskej vybavenosti, rekreacie, Sportu, byvania, priemyselnej
vyroby, vyrobnych sluzieb a skladového hospodarstva.

1.4.6. Funkéna plocha verejnej, ochrannej a izolaénej zelene
a) hlavna funkcia:

e pre umiestnenie pldch verejnej, ochrannej a izolac¢nej zelene.
b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii:

¢ plochy detskych ihrisk a oddychovych pléch.
c) zakazané umiestfiovat’:

e plochy ostatnych funkcii.

1.5. Dopravné zariadenia.

Na konci uvodného odseku — doplriuje sa text ,Chranit koridory ciest Il. a Ill. triedy.”

V druhom odseku — meni a dopir'\a sa Cast textu takto: ,¢.1, .2 a &.3"

Regulativ v prvom bode — dopifia sa takto: ,obsluznych komunikacii v kategérii C2 MO
7,5/40, C3 MO 7,5/40, resp. MO 6,5/40 a MO 6,0/40 — v zmysle STN 73 6110 oprava O1 v
navrhovanych obytnych lokalitach*

Regulativ v druhom bode — meni a dopifia sa takto: ,komunikaciu medzi jestvujicim

Sportovym arealom a obytnou zastavbou rieSit ako jednopruhovu obojsmernu s vyhybriou
v kategorii C3 MOK 4,0/30 — podmienka pre bezpetny prejazd pohotovostnych vozidiel
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a poziarnej techniky*

Regulativ v Siestom bode — meni a dopiﬁa, sa takto: ,komunikacie pre peSich a cyklistov
medzi kostolom sv. Margity a cintorinom pozdlz komunikacie 11/547 s min. Sirkou 3 m*

Regulativ v siedmom bode — vypusta sa

Dopifiaju sa nové regulativy v tomto zneni:

e obsluznej komunikacie v zahradkarskej lokalite ,Bystra“ ariesit ju ako jednopruhovu
obojsmernu s vyhybhami v kategorii C3 MOK 4,0/30, ktora je odvodena zo zakladnej
kategérie MOK 3,75/30 — podmienka pre bezpelny prejazd pohotovostnych vozidiel
a poziarnej techniky,

e obojsmernej cyklistickej komunikacie v lokalite od cesty 11/546 popri Zelezniénej trati
k jestvujucej lavke pre peSich a cyklistov cez VN Ruzin a riesit ju s min. Sirkou 3 m.

o navrhované cyklotrasy vramci katastralneho Uzemia obce v zmysle kostrovej siete
cyklotras.

1.6. Zariadenia technickej infrastruktury — vodné hospodarstvo.

V druhom odseku — meni a dopiha sa text v prvom riadku takto: ,...rieSenia UPN obce
a naslednych zmien a doplnkov chranit’ Uzemie pre realizaciu (vid vykresy &.:5a,b,c,d,e)"

V druhom odseku — dopifia sa $tvrty bod v tomto zneni: ,vystavba automatickej tlakovej
stanice vodovodu®

Vo stvrtom odseku — meni a dopifia sa text v prvom riadku takto: : ,...rieSenia UPN obce
a naslednych zmien a doplnkov chranit Uzemie pre realizaciu (vid vykresy ¢.:5a,b,c,d,e)"

Vo stvrtom odseku — dopifiaju sa $tvrty a piaty bod v tomto zneni: ,vystavba splaskovej COV*
resp. ,vystavba retenénej nadrze so vsakovanim pre dazdovu kanalizaciu®

1.7.  Zariadenia technickej infrastruktiry — energetika a telekomunikacie.

V druhom odseku — meni a dopifia sa text v prvom riadku takto: ,...rieenia UPN obce
a naslednych zmien a doplnkov chranit uzemie pre realizaciu (vid vykresy ¢.:4a,b,c,d,e)".

V stvrtom odseku — meni a dopifia sa text v prvom riadku takto: ,...rieSenia UPN obce
a naslednych zmien a doplnkov chranit uzemie pre realizaciu (vid vykresy ¢.:4a,b,c,d,e)".

V Siestom odseku — meni a dopir']a sa text v prvom riadku takto: ,,...rieSenia UPN obce
a naslednych zmien a doplnkov chranit uzemie pre realizaciu (vid vykresy ¢.:4a,b,c,d,e)".

1.8. Prvky kostry ekologickej stability.

V druhom odseku — meni a dopifia sa text takto:

Na ploche navrhovanej komunikacie pre pesSich a cyklistov medzi kostolom sv. Margity
a cintorinom resp. v ich bezprostrednom okoli sa nachadzaju biotopy eurépskeho vyznamu.
Pri projektovej priprave zameru i jeho realizacii je nutné pristupovat citlivo, bez nadbytoénych
zaberov ploch, zarezov a nasypov, skladok materidlu a pod., aby bolo okolie samotnej
komunikacie ¢o najmenej narusené.



1.9. Ochranné pasma.

1.9.1. Hygienické ochranné pasma.
V regulative — doplfiuje sa treti bod v tomto zneni:
e hygienické ochranné pasmo COV 25 m

1.9.2. Ochranné pasma komunikacii.

V regulative — menia a dopifiaju sa dva body v tomto zneni:

e ochranné pasmo cesty Il. triedy je 25 m a cesty lll. triedy je 20 m od osi komunikacie
stanovené mimo zastavaného uzemia vymedzeného platnym uzemnym planom obce —
ochranné pasmo v zmysle novelizovaného Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) a
vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,

e ochranné pasmo drahy (zeleznice) je 60 m od osi krajnej kolaje; v pripade ak je stavba,
resp. jej Cast situovana do OPD a nesluZi na jej prevadzku alebo dopravu je potrebné pred
vydanim stavebného povolenia si vyziadat zavazné stanovisko MDV SR.

1.10. Requlativy priestorového usporiadania.

1.10.1. Zasady usporiadania stavieb
Vypusta sa regulativ v bode dva (stavebna ¢iara).

Dopifia sa nasledujuci regulativ takto:

o maximalna zastavanost pozemku - index zastavanych pléch (IZP) = max. pripustna
intenzita zastavanosti, udana ako pomer najvacsej pripustnej stavebne vyuzitelnej plochy
nadzemnou stavbou k celkovej ploche pozemku v percentach (napr. 35 % z celkovej
zastavanej plochy, ktora sa rovna 100 %). Do zastavanej plochy sa nepocita pédorysny
priemet markizy, balkénov, nekrytych teras chodnikov a odstavnych pléch.

Dopifia sa nasledujuci regulativ takto:

o Minimalna a maximalna podlaznost - pripustna vyska stavby, uvedena po¢tom nadzemnych
podlazi stavby nad terénom, vratane obytného podkrovia alebo ustupujuceho podlazia
(napr.: 2+p). Do nadzemného podlazia je zahrnuté aj podkrovie pokial' nie je samostatne
uvedené. Pri obytnych stavbach je vySka jedného podlazia max. 3 m. Pri stavbach
obcCianskej vybavenosti a polyfunkénych stavbach je vySka jedného podlazia max. 4,5 m.
Podrobnosti regulacie su uvedené v grafickej €asti izemného planu obce.

Dopifia sa novy regulativ takto:
o Minimalny index zelene (IZ) = pomer nezastavanych a nespevnenych ploch k celkovej
ploche pozemku.

B — plocha byvania v bytovych domoch 25%
B - plocha byvania v rodinnych domoch 30%
Ov - plocha ob¢ianskej vybavenosti 10%
Pv - plocha arealov vyroby 15%
Hv - plocha arealov polnohospodarskej vyroby 25%
R — plocha rekreacnej vybavenosti 35%
Vz — plocha verejnej zelene 80%

Pri Cleneni jestvujucich zastavanych pozemkov je potrebné dodrzat ur€end maximalnu
zastavanost pozemku nadzemnymi objektmi a minimalny index zelene v danom uzemnom
bloku pre navrhovany aj povodny pozemok.

1.10.2. Bytova z6na
V regulative — vypustaju sa bod druhy a bod treti




1.11. Zivotné prostredie.

1.11.4. Odvadzanie dazdovych vod.

Body regulativu — menia a dopifiaju sa takto:

e Pri odvadzani dazdovych véd z komunikacii je potrebné realizovat’ opatrenia na zadrzanie
povrchového odtoku v Uzemi a opatrenia na zachytavanie plavajucich latok tak, aby nebola
zhorSena kvalita vody v recipiente alebo v objektoch technického zasakovania
a vsakovania v sulade s ustanovenim § 36 ods. 17 zakona &. 364/2004 Z. z. a v zmysle
Nariadenia vlady €. 269/2010 Z. z..

o Odvedenie dazdovych vbéd zo striech a spevnenych pléch je nutné rieSit na pozemku
bytovej vystavby a zadrZanie vody v Uzemi riedit akumulaciou vody vybudovanim nadrzi
a zabezpedit prirodzenu alebo technicku retenciu prebyto¢nej vody do pddy a horninového
podlozia.

2.1. Verejnoprospesné stavby uzemného planu obce Margecany:

Meni sa nazov stavby OV-4 takto: Prestupovy terminal vliak — bus

Meni sa kapacita stavby D-16 verejné parkovisko pri rekreaénej vybavenosti Ruzin-Juh na
95 stani

Meni sa nazov stavby D-27 takto: Komunikacia pre peSich a cyklistov medzi kostolom sv.
Margity a cintorinom

V ramci stavby D-28 sa vypusta slovné spojenie ,a pesi chodnik®.

Dopifa sa desat’ stavieb &. 30 — 39 v tomto zneni:

TI-30
TI-31
TI-32
TI-33
TI-34
D-35
D-36
TI-37
TI-38
TI-39

Vodovod s dvoma tlakovymi pasmami v ¢asti Ol$e a Pod horou

Automaticka tlakova stanica vodovodu

Splaskova kanalizacia

Retenéna nadrz dazdovej kanalizacie

COV s kanalizaciou pre odvedenie splaskovej pregistenej vody do vodného toku
Obsluzna komunikacia v lokalite ,Bystra s vyhybiami a odvedenim véd

Cyklisticka komunikacia

Navrh druhého potahu VVN (110kV) linky &. 6730

Navrh podzemného kablového VN vedenia &. V217 v lokalite Bystra (smer Klenov)
Opticky kabel.

Ostatné regulativy Zaviznej éasti Uzemného planu obce Margecany zostavaju
v platnosti.



