Vseobecné zavizné nariadenie obce Margecany &. 4/2023

o nakladani s obecnymi najomnymi bytmi

Obecné zastupitel'stvo Obce Margecany, na zaklade samostatnej posobnosti podl'a clanku
67 a ¢lanku 68 Ustavy Slovenskej republiky, podla § 4 ods. 1, ods. 3 pism. a) a § 6 ods. 1 zdkona ¢.
369/1990 Zb. o obecnom ztriadeni, ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik a
zakona ¢. 443/2010 Z. z. o doticiach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani (dalej len ,,Zdkon o
doticiich®), vydava toto vSeobecne zavizné nariadenie o nakladani s nijomnymi bytmi vo
vlastnictve obce Margecany (d’alej len ako ,, VZN®):

ClL1
Uvodné ustanovenia

1. Ucelom tohto VZN je stanovenie postupu a podmienok pri pridefovani a prenajimani
najomnych bytov v bytovych domoch, ktoré st vo vlastnictve Obce Margecany (dalej len
ako ,,byt* alebo ,,byty™).

2. Obec Margecany je vlastnikom bytov, ktoré prenajima v zmysle Zakona o dotaciach
ziadatefom o ndjomny byt.

3. Obec Margecany ako vlastnik bytov hospodari s bytmi, prijima ziadosti o pridelenie bytu,
vedie evidenciu ziadatelov o pridelenie bytu a prislicha jej pravo vylucne rozhodovat’ o
prideleni bytu a o uzatvoreni najomnej zmluvy.

CL1I
Podmienky pre pridelenie bytu

1. Najomné byvanie sa poskytuje opravnenej fyzickej osobe, ktorou je osoba podl'a ust. § 22
ods. 3 Zakona o dotaciach (d’alej len ako ,,Ziadatel*").
2. Vsulade sust. § 22 ods. 7 Zakona o dotaciach je stanoveny okruh Zziadatelov o byt z
dovodu hodného osobitného ztretela, do ktorého sa radi:
a) zamestnanec Obce Margecany s uzatvorenou platnou pracovnou zmluvou s plnym
pracovnym uvazkom,
b) osoba alebo rodina s det’'mi, ak tito osoba alebo jeden ¢len domacnosti trpi vaznym
ochorenim okrem zdravotnych postihnuti uvedenych v Prilohe ¢. 2 k Zakonu
o dotéciich,
¢) rodi¢ s diet'atom v rozvodovom konani s trvalym pobytom v Obci Margecany,
d) osoba bez domova, ktora je zamestnana a ma trvaly pobyt v Obci Margecany,
e) osoba s trvalym pobytom v Obci Margecany, ktora sa ocitla v nepriaznivej socialno-
bytovej situdcii vyzadujicej si okamzité riesenie.

Podmienkou pre ziadatel'a o byt z dovodu hodného osobitného zretela je nemat’ voci Obci
Margecany zavizky, resp. nedoplatky po lehote splatnosti. Ak ziadatel o byt z dévodu
hodného osobitného zretel'a ma voci Obci Margecany zavizky, resp. nedoplatky po lehote
splatnosti, je mozné pridelit’ mu byt, len ak prejavil dobra vol'u a svoje nedoplatky riadne
a vcas splaca formou splatkového kalendara. Pri nedodrziavani splatkového kalendara je
Obec Margecany opravnena vypovedat’ nagjomna zmluvu.



Pri zistovan{ prijmov na ucely posudenia splnenia podmienok pre pridelenie bytu sa
postupuje podla zikona ¢. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (d'alej len ako ,,Zikon o Zivotnom minime*). Mesacny prijem
ziadatela a ostatnych osob zZijucich v byte sa vypocita z prijmu za kalendarny rok
predchadzajuci roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného
poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

Zivotné minimum sa na Géely postdenia splnenia podmienok pre pridelenie bytu vypocita
ako sucet sum zivotného minima pre plnoletd fyzickd osobu podla Zakona o zivotnom
minime za kazdd plnoletd fyzickd osobu, ktora zije v byte a sum zivotného minima pre
nezaopatrené diet’a podla Zakona o zivotnom minime za kazdé zaopatrené neplnoleté
diet’a a nezaopatrené diet’a, ktoré Zije v byte. Pri vypocte sa vychadza zo sum Zivotného
minima platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom
vznikol najom bytu.

Podmienky pre pridelenie bytu sa posudzuju pri uzatvarani najjomnej zmluvy a na zmeny
podmienok pocas platnosti nijomnej zmluvy sa neprihliada.

ClL 111
Posudzovanie Ziadosti

Ziadosti o pridelenie bytu podavaju ziadatelia prostrednictvom Obecného tradu
v Margecanoch (d'alej len ako ,,obecny iirad®), ktory vedie evidenciu podanych ziadosti.
Obecny turad zasle ziadatel'ovi dotaznik, ktory musi po vyplneni ziadatelom obsahovat’
tieto udaje a prilohy:

a) meno, priezvisko, pripadne rodné meno Zziadatel’a;

b) datum a miesto narodenia,

c) trvalé bydlisko,

d) rodinny stav (pocet clenov a udaje o osobach zijucich v spolo¢nej domacnosti, z toho
kolko st det)

e) pomenovanie a odovodnenie pripadu hodného osobitného zretel'a, ak Ziadatel’ ziada
o pridelenie bytu z dévodu podPa Cl 1T bodu 2 VZN,

f) cestné vyhlasenie ziadatel'a o jeho majetkovych pomeroch,

@) preukazanie doby uzavretej pracovnej zmluvy a vysky prijmu za predchadzajuci
kalendarny rok pred podanim ziadosti [napr. potvrdenie od zamestnavatela,
Danového turadu, u fyzickych oséb — obcanov: potvrdenie o ptijme - rocné
zuctovanie preddavkov na dan z prijmov fyzickej osoby zo zavislej ¢innosti a
potvrdenie socialnej poistovne o vyske vymeriavacieho zakladu alebo priznanie k
dani z prijmov fyzickej osoby (typ A), u fyzickjch oséb — podnikatelov (SZCO):
priznanie k dani z prijmov fyzickej osoby (typ B), u déchodcov sa preukaze vyska
prijmu dokladom zo Socialnej poist’ovne| ziadatel’a a spolocne posudzovanych osob.

Podané Ziadosti spolu s dotaznikmi prehodnoti osobitna komisia zriadena na tento ucel
obecnym zastupitel'stvom, prever{ splnenie podmienok uréenych v ¢lanku II. tohto VZN
a poda obecnému zastupitel'stvu navrh na pridelenie bytov ziadatefom. Po prerokovani
navrhu, obecné zastupitel'stvo schvali uznesenim pridelenie bytov uspesnym ziadatel'om.
Ziadatel, ktory nezasle spit’ vyplneny dotaznik s prilohami podFa ods. 2 v uréenej lehote,
uvedie nepravdivé udaje, alebo ddaje sfalsuje, nedostavi sa k podpisu nijomnej zmluvy,
alebo ju nepodpise, bude vyskrtnuty zo zoznamu ziadatel'ov, ako aj z poradovnika.



CL IV
Osobitna komisia

Obecné zastupitel'stvo za ucelom prehodnotenia ziadosti a vypracovania navrhu rozdelenia
bytov, zriad'uje osobitni komisiu.

Clenmi osobitnej komisie su vetci poslanci obecného zastupitel'stva a starosta obce.
Ziadatel o byt neméze byt’ zaroven ¢lenom osobitnej komisie.

Osobitnd komisia zasad4 a rozhoduje vtedy, ak je na jej zasadnuti pritomna minimalne 2/3
vicsina vsetkych jej clenov.

Clenovia osobitnej komisie si sposob pridelovania bodov ZiadatePom podra ich socialnej
situcie a rozdel'ovanie bytov schvalia na zaciatku zasadnutia komisie.

Hodnotenie clena komisie v rozpore s vopred schvalenym spoésobom pridel'ovania bodov
ziadatefom sa nezapocita do celkového bodového hodnotenia.

Na zaklade celkového bodového hodnotenia komisia uréi poradie dspesnych uchadzacov.
Komisia mo6ze urcit’ na zaklade celkového bodového hodnotenia aj nahradnikov pre
pridelenie bytu.

Obec Margecany méze ZiadatePom podPa Cl. IT bodu 2 pridelit’ najviac 20 % z celkového
poctu bytov vo svojom vlastnictve. Poradovnik pre tychto Ziadatelov preto osobitna
komisia vedie samostatne.

CLv
Pridelenie konkrétneho bytu

Pridelovanie konkrétneho bytu sa uskuto¢ni losovanim. Losovanie vykonaju komisiou
vybran{ uspesni ziadatelia tak, Ze prvy losuje uspesny ziadatel' s najvyssim hodnotenim v
ramci rovnakej kategorie a izbovosti bytov a po fiom losuji v postupnom poradi ostatni
uspesn{ ziadatelia.

CL VI
N4ajomna zmluva

Obec Margecany zastupena starostom obce na zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva
uzatvori najjomnud zmluvu s najjomcom po splneni podmienok podla clanku II. a ¢lanku
III. tohto VZN. Na prava a povinnosti, ktoré vzniknua na zaklade nijomnej zmluvy a nie
st upravené Zakonom o dotaciach ani tymto VZN, sa vzt’ahuji ustanovenia zakona ¢.
40/1964 Zb. Ob¢iansky zikonnik.
Najomna zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat™
a) zaciatok najmu,
b) dobu najmu,
¢) vysku mesacného najomného, ktoré je v zmysle § 2 Opatrenia MF SR z 23. aprila
2008 ¢. 01/R /2008 o regulacif cien nidjmu bytov, maximalne 5% z obstatavacej ceny
bytu,
d) podmienky opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy (okrem najomnej zmluvy
uzatvorenej so ziadatefom podrfa Cl. 1T ods. 2 VZN),
e) vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim ndjomného bytu, alebo spésob ich
vypoctu,
f) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva najjomného bytu,
g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia najjomného bytu,



10.

11.

12.

13.

h) skoncenie ndjmu,
1) sposob a lehotu vysporiadania financnej zabezpeky, ak je sicast’ou najomnej zmluvy
dohoda o financnej zabezpeke,
j) zoznam 0sOb zijucich v byte spolu s najjomcom,
k) vyhlasenie ndjomcu, Ze byt alebo jeho ¢ast’ nie je opravneny prenechat’ do podnajmu
tretej osobe.
Nijomna zmluva medzi Obcou Margecany a ziadatefom sa uzatvara na dobu urcitu, t. j.
najviac na tri roky, okrem pripadov uvedenych v ust. § 12 ods. 2 Zakona o dotaciach.
Nijomnt zmluvu na uzivanie bytu, ktory splfia véeobecné technické poziadavky pre stavby
urcené na uzfvanie osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie, uzavrie
Obec Margecany len s fyzickou osobou zijucou v domacnosti, ktorej ¢lenom je osoba so
zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 Zakona o dotaciach. Ak Obec Margecany
nema ziadost’ o uzavretie najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, moze uzavriet
najomnu zmluvu na takyto najomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v c¢lanku II.
bod 1 alebo bod 2 tohto VZN, najviac vsak na jeden rok.
Ak o uzavretie ndgjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v ¢lanku II. bod 1 alebo
bod 2 tohto VZN, méze Obec Margecany uzavriet’ najomnd zmluvu aj s inou fyzickou
osobou najviac na jeden rok.
V pripade, ak do 35 dni odo dna doruc¢enia oznamenia o prideleni bytu ziadatel' neuzatvori
najomnu zmluvu, strica narok na uzavretie najjomnej zmluvy na predmetny byt.
Pred uzavretim najomnej zmluvy je Obec Margecany povinna umoznit’ najomcovi
prehliadku bytu.
V bytoch podla tohto VZN nemozno:
a) prihlasit’ na trvaly pobyt ind osobu ako najomcu (ndgjomcov) a ich deti Zijuce s nimi
v spolo¢nej domacnosti;
b) realizovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho zakonnika;
c) realizovat’ vimenu bytov bez predchadzajiceho sihlasu vlastnika bytu.
Najomca bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu, alebo inej bytovej nahrady pri
ukonceni najmu z akéhokol'vek dévodu.
Ku dnu ukoncenia najmu je nijomca spolu so vsetkymi osobami tvoriacimi jeho
domacnost’ povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave primeranom dobe
uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za spoésobené skody.
Obec Margecany ako vlastnik bytu obstaraného podla Zikona o dotaciach je povinna
umoznit’ po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup
do prenajimanych bytov zamestnancom ministerstva, prislusného udradu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu; to plati aj pre
najomcu a osoby tvoriace jeho domacnost’, ktoré byt na zaklade najomnej zmluvy uzivaju.
Splatnost’ ndjomného a thrad spojenych s uzivanim najomného bytu je mesacne vzdy do
20. dna kalendarneho mesiaca, za ktory sa najjomné a thrady spojené s uzivanim bytu platia.
Ziadatel, ktorému je prideleny byt, je povinny uhradit’ na a¢et Obce Margecany, ¢islo tétu
v tvare IBAN: SK22 5600 0000 0034 5744 8001 vedeného v Prima banke Slovensko a.s.,
resp. v hotovosti do pokladne na obecnom urade finan¢na zabezpeku vo vyske 6
mesacného najomného. Finan¢na zabezpeka musi byt’ v plnej vyske uhradena najneskor
15 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak nedojde k uzavretiu ndjomnej
zmluvy, Obec Margecany je povinna uz zlozend finan¢nd zabezpeku bezodkladne vratit’.
Ak dojde k ukonceniu najjomného vzt'ahu, zlozena finanéna zabezpeka bude vysporiadana
pri ukonceni najomného vzt'ahu. Finanéna zabezpeka sluzi na zabezpecenie platenia
dohodnutého najomného, dhrad spojenych s uzivanim bytu a neposkodzovania uzivaného



14.

bytu. Finanéna zabezpeku vedie Obec Margecany na osobitnom ucte zriadenom na tento
y y

ucel v banke.

Obec Margecany, ako vlastnik bytov v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nesmie
pozadovat’ od najomcu iné financné plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim najomného
bytu.

CL. VI
Podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy

V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu
pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve, v Zakone o dotaciach a v tomto
VZN. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude Obec Margecany
informovat’ najjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomného bytu.
Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy pri splneni podmienok
uvedenych v tomto VZN, ak:
a) najomca poziadal prenajimatefla o opakované uzatvorenie nijomnej zmluvy
najneskor 45 dni pred uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) nijomca nadalej spiiia podmienky najomcu uréené v tomto VZN s vynimkami podl'a
tohto ¢lanku VZN
¢) nie je dany dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel’a podla § 711
ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik,
d) najomca nema voci prenajimatelovi ziadne zavizky po lehote splatnosti.
Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podla tohto clanku VZN moze Obec
Margecany uzavriet’ nagjomnd zmluvu aj s fyzickou osobou, ktorej mesacny prijem spolu
s mesa¢nym prijmom ostatnych osob Zijucich v byte k 31. decembru kalendarneho roka
predchadzajuceho roku opakovaného prendjmu najomného bytu:
a) nie je vys$si ako Stvornasobok zivotného minima opravnenej osoby podla § 22 ods. 3
pism. a) Zakona o dotaciach,
b) nie je vys$si ako pit'nasobok zivotného minima opravnenej osoby podla § 22 ods. 3
pism. b) Zakona o dotaciach.

Cl. VIII
Zanik najmu

Najom bytu zanika uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou medzi vlastnikom
a ngjomcom alebo pisomnou vypovedou niektorej zo zmluvnych stran.

Vypovedat’ ndgjomnu zmluvu moze prenajimatel aj ndjomca v sulade s ustanoveniami
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcdiansky zakonnik.

Ak bola dana pisomna vypoved, skonc¢i sa nijom bytu uplynutim vypovednej doby.
Vypovedna doba je tri mesiace a zac¢ina plynat’ prvym dnom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.



Cl. IX
Prechodné ustanovenia

ZiadatePom zapisanym v zozname uchidzac¢ov ku diu schvilenia tohto VZN, ktori
nesplnaju podmienky tohto VZN a/alebo Zakona o doticiach, obecny trad oznami, ze
bolo prijaté nové VZN o nakladani s najomnymi bytmi. Ziadatelia podFa predchadzajucej
vety su povinni zosuladit’ podané ziadosti vratane predlozenych dokladov s tymto VZN
do 60 dnf od ozndamenia obecného uradu. Obecny urad posidi splnenie podmienok tohto
VZN.

Ziadatelia zapisani do zoznamu uchadzac¢ov ku dfiu schvélenia tohto VZN, ktori splfiaju
podmienky tohto VZN, sa povazuju za ziadatelov zaradenych do poradovnika podl'a tohto
VZN.

Ziadatelia zapisani do zoznamu uchadzacov ku dnu schvalenia tohto VZN, ktori nespirﬁajd
podmienky podla tohto VZN a nezosuladia podané ziadosti vratane predlozenych
dokladov s tymto VZN podla odseku 1 tohto ¢lanku, budd z poradovnika vyradeni.

ClL. X
ZruSovacie a zavereéné ustanovenia

Tymto VZN sa rusi VSeobecne zavizné nariadenie obce Margecany ¢. 3/2013 o nakladani
s obecnymi ndjomnymi bytmi.

Najomné zmluvy, ktoré boli uzavreté pred nadobudnutim tc¢innosti tohto VZN zostavaju
v platnosti az do uplynutia dohodnutej doby najmu alebo do skoncenia najmu inym
sposobom.

Toto VZN bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom Obce Margecany uznesenim
¢. 129/2023/1 zo dna 25.09.2023.

Navrh VZN vyveseny dna: 09.08.2023

Navrh VZN zveseny dna:  25.08.2023

Vyvesené dna: 28.09.2023

Uéinnost’ nadobuda dia:  13.10.2023

Ing. Igor Petrik

starosta obce



