Domovy poriadok pre najomné byty v Obci Margecany.

PRVACAST
Zakladné ustanovenia

Clanok 1
1.1 Tento domovy poriadok upravuje prava a povinnosti a vzajomné vzt'ahy medzi ndjomcami
bytov a nebytovych priestorov, ktori sa zdrziavaju v ndjomnych domoch (d’alej aj len ,,dom*) vo
vlastnictve obce Margecany. Dalej upravuje uskuto¢iiovanie stavebnych tprav v dome, spdsob
zabezpecenia pokoja, poriadku a Cistoty v dome a v jeho okoli, spésob uZivania spolo¢nych
priestorov a spolo¢nych zariadeni domu, vstup do domu, informac¢né zariadenia, vyvesovanie a
vykladanie predmetov, chov zvierat a d’alSie vzt'ahy, nevyhnutné pre prevadzku domu.
1.2 Zékladné prava a povinnosti ndjjomcov bytov a nebytovych priestorov v ndjomnych domoch
upravuje zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni, zakon ¢. 182/1993 Z. z.
v platnom zneni a zdkon €. 116/1990 Zb. v platnom zneni.
1.3 Domovy poriadok je zdvdzny pre spravcu domu, uzivatel'a bytu a nebytového priestoru a
kazdu osobu, ktora sa v dome z akéhokol'vek dovodu zdrziava.
1.4 Uzivatelom bytu a nebytového priestoru sa na ucely tohto domového poriadku rozumie
najomca bytu a nebytového priestoru a kazdd osoba, ktora zije s ndjomcom bytu v spolocnej
domacnosti.
1.5 Prava a povinnosti uzivatelov bytov, ktoré vyplyvaji zo vSeobecne zaviaznych pravnych
predpisov, nie si obsahom domového poriadku dotknuté.
1.6 Spravcom sa na ucely tohto domového poriadku rozumie Obec Margecany.

Clanok 2

Prava a povinnosti najomcov bytov a inych osob
2.1 Njjomca bytu a osoby, ktoré s najomcom ziju v spolo¢nej domdcnosti, okrem prav,
uvedenych v osobitnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisoch, majii pravo uZivat’ byt a
spolocné Casti domu, spolocné zariadenia domu a prislusenstvo domu, ktoré su urcené na
spolo¢né uzivanie a pouzivat’ sluzby a plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu,
spolo¢nych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva domu.
2.2 Njjomca bytu a nebytového priestoru mé pravo uzivat’ byt, alebo nebytovy priestor v zmysle
najomnej zmluvy a v stlade s tymto domovym poriadkom.
2.3 Najomca bytu a nebytového priestoru ma pravo a povinnost’ zacastnovat’ sa na sprave domu,
rozhodovat’ o spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a prislusenstve domu, najmé
o spdsobe ich prevadzky, udrzby, opravy a vyuzitia.
2.4 Najomca bytu a nebytového priestoru je povinny dodrziavat zasady dobrého susedského
spoluzitia a ustanovenia tohto domového poriadku a starat’ sa o ochranu majetku pred
akymkol'vek poskodenim.
2.5 N4jomca bytu ma povinnost’ konat’ tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach bytu alebo
nebytového priestoru v dome, pripadne jeho ¢asti sam alebo osoby nachadzajlice sa v byte alebo
nebytovom priestore s jeho stthlasom nerusili a neohrozovali ostatnych ndjomcov vo vykone ich
najomnych a spolu uzivacich prav.



2.6 Nijomca bytu a nebytového priestoru je povinny na poziadanie na nevyhnutny cas a v
nevyhnutnej miere umoznit vstup do bytu alebo nebytového priestoru spravcovi a osobe
opravnenej vykondvat’ opravu a udrzbu za t¢elom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu
nezabezpec¢i sam alebo ak ide o opravu spolo¢nych c¢asti domu alebo spolo¢nych zariadeni domu
pristupnych z jeho bytu alebo montdz a udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte
a nebytovom priestore a odpocet nameranych hodnot.

2.7 Ak najomca bytu a nebytového priestoru bezdovodne odmietne umoznit’ vstup do bytu alebo
nebytového priestoru, alebo obmedzi vstup do bytu alebo nebytového priestoru a toto
odmietnutie, alebo obmedzenie ma za nasledok st’azenie vykonavanych prac alebo zvySenie ceny
za vykonavané prace alebo ohrozenie ¢i poskodenie prav a opravnenych zaujmov ostatnych
uzivatelov, je povinny uhradit' zvySenie ceny vykonavanych prac a vSetky Skody, ktoré v
dosledku tohto odmietnutia, alebo obmedzenia umoznenia vstupu do bytu alebo nebytového
priestoru vznikli.

2.8 N3gjomca bytu a nebytového priestoru je povinny na svoje ndklady udrziavat byt v stave
sposobilom na riadne uzivanie, najméd vcas zabezpeCovat’ udrzbu a opravy. Ndjomca bytu a
nebytového priestoru zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

2.9 N3jomca bytu a nebytového priestoru je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré na
inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v dome alebo na spolocnych castiach alebo
spolo¢nych zariadeniach domu alebo prislusenstve sposobil sdm alebo osoby, ktoré jeho byt
alebo nebytové priestory a spolocné Casti alebo spolo¢né zariadenia domu alebo prisluSenstvo s
jeho vedomim uzivaji. Ak sa tak nestane spravca ma pravo po predchddzajicom upozorneni
uzivatel'a poruchy a poskodenia odstranit a pozadovat od wuzivatela nahradu ucelne
vynaloZenych nakladov.

DRUHACAST
Uzivanie domu

Clanok 3
Pokoj v dome

3.1 N3jomca bytu a nebytového priestoru a osoby, ktoré s nim ziji v spolocnej domacnosti ako aj
kazda tretia osoba, ktora sa nachddza v dome, st povinni spravat’ sa tak, aby ostatnych najomcov
a uzivatel'ov bytov a nebytovych priestorov v dome nerusili hlukom, neprimeranym spravanim,
ani inak nezhorSovali podmienky riadneho a pokojného uzivania bytov a nebytovych priestorov a
dodrziavat’ najma rezim ustanoveny tymto domovym poriadkom.

3.2 Stavebné a udrziavacie prace s pouzitim hluénych technickych prostriedkov (napr. brasenie,
vitanie, pilenie, hobl'ovanie a pod.) mozno vykonévat len v pracovny deni od 8.00 do 18.00 hod.
a v sobotu od 9.00 do 16.00 hod. V nedel'u alebo v iny den pracovného pokoja st stavebné a
udrziavacie prace s pouzitim hlu¢nych technickych prostriedkov v dome zakazané.

3.3 Noény pokoj je stanoveny v letnom obdobi (od 1. aprila do 30. septembra) od 22.00 do 06.00
hod. a v zimnom obdobi (od 1. oktébra do 31. marca) od 21.00 do 07.00 hod. V Case no¢ného
pokoja sa nesmie vykondvat’ ¢innost’, ktord by akokol'vek rusila pokoj v dome (hlukom ktory sa
vyskytuje trvale alebo preruSovane vo vnutornom prostredi budov v stuvislosti s aktivitami I'udi,
zvierat alebo ¢innost'ou zariadeni). Nie je dovolené hrat’ na hudobnom néstroji, spievat’, hlu¢ne sa
zabavat’, pouzivat’ vysavace, pracky, vitacky, a podobné zariadenia a vykonavat ina ¢innost,
ktord spdsobuje hluk. Osoba, nachddzajica sa v ¢ase no¢ného pokoja v dome, je povinnd v tom



Case stiSit’ svoje zvukové prejavy, televizne, rozhlasové a ostatné audiovizudlne zariadenia na
pripustnu hodnotu hluku vo vntitornom prostredi.

Clanok 4

Ochrana majetku, idrzba, opravy
4.1 Njjomca bytu a nebytového priestoru je povinny chranit’ spolo¢ny majetok domu vykonanim
ukonov na zamedzenie vstupu cudzich oséb do objektu domu najmé zatvaranim vchodovych
dveri a nevpustanim cudzich os6b do objektu, neposkodzovanim malovky chodieb, schodov a
obkladov v spolo¢nych zariadeniach domu, udrziavanim cCistoty a hygieny v spolo¢nych Castiach
domu a v jeho okoli.
4.2 Najomca bytu a nebytového priestoru je povinny na svoje ndklady byt alebo nebytovy
priestor udrziavat’ a konat’ tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach a inom nakladani s tymto
priestorom nerusil a neohrozoval ostatnych uzivatel'ov vo vykone ich prav. N4jomca je povinny
hradit’ naklady na vSetky opravy shvisiace s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru a
zabezpecovat’ v€asné vykonanie drobnych oprav v byte alebo nebytovom priestore.
4.3 Najomca bytu alebo nebytového priestoru nesmie vykonavat’ Gpravy bytu alebo nebytového
priestoru, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil
vzhlad domu v stlade s ndjomnou zmluvou a bez suhlasu Obce Margecany.

Clanok 5

Poriadok a Cistota v dome a v jeho okoli
5.1 Njomca bytu a nebytového priestoru je povinny bezodkladne a na vlastné naklady odstranit’
poskodenie alebo znecistenie spolo¢nych cCasti alebo spolocnych zariadeni domu a spolo¢nych
Casti domu a prislusenstva, ktoré su uréené na spolocné uzivanie a sliizia vyluéne tomuto domu ,
ktoré spdsobil sam alebo osoba s nim zijica v spolo¢nej domacnosti, alebo ich navsteva, alebo
spolocenské zviera v ich starostlivosti (napr. pes, macka a pod.). Spradvca ma pravo takéto
poskodenie alebo znecistenie odstranit’ na naklady uZzivatel'a bytu, ak je povodca znecistenia
alebo poskodenia zndmy a ak nim zavinené poSkodenie alebo zneCistenie ani po opakovanej
verbalnej vyzve neodstrani.
5.2 V spolo¢nych castiach alebo v spolo¢nych zariadeniach domu uréenych ako unikové cesty
(napr. chodba, schodisko, vestibul) je zakdzané uskladiiovat’ nabytok alebo jeho prvky a iny
odpad.
5.3 Najomca bytu a nebytového priestoru nesmie vytvorenim prekdzky stazit’ vyprazdnenie
odpadovych kontajnerov a odvoz domového odpadu (napr. parkovanim motorového vozidla pri
kontajnerovych stojiskach).
5.4 V spolo¢nych castiach domu (napr. chodba, vchod, vestibul, schodiste) a v spolo¢nych
zariadeniach domu napr. kocCikareni je zakazané fajCenie a pozivanie alkoholickych napojov a
inych navykovych latok a zotrvavanie a zhromazd'ovanie sa 0sdb, nepovolené vlastnikmi bytov a
nebytovych priestorov.



Clanok 6

Uzivanie spolo¢nych cCasti, spolo¢nych zariadeni a prisluSenstva domu
6.1 Spolocné casti, spolocné zariadenia ( pivnice, kocikaren ) sa uzivaju len na ucely, na ktoré
boli zriadené.
6.2 V zimnom obdobi pri poklese nocnych teplét pod bod mrazu je potrebné vykurovacie teleso
v spolo¢nych priestoroch ponechat’ zapnuté.
6.3 Osvetlenie schodiska a spolo¢nych priestorov je kazdy najomca povinny zapinat len
s najvyssou mierou hospodarnosti a na nevyhnutne potrebny cas.

Clanok 7

Chov spolocenského zvierat’a
7.1 V byte mozno chovat’ len spolocenské zviera v sulade s podmienkami ustanovenymi
vSeobecne zaviznym nariadenim obce.
7.2 Chovatel” spoloc¢enského zvierata v dome je povinny:
a) oznamit’ obecnému tradu najneskor do troch dni od vzniku skutkového stavu, ze v byte chova
spolocenské zviera alebo skoncil s jeho chovom;
b) dbat’, aby v suvislosti s chovom spolofenského zvierata v dome nevznikali hygienické
problémy alebo akakol'vek necistota;
c) odstranit’ okamzite a na vlastné naklady zlikvidovat’ zvieracie vylucky a akékol'vek iné zvysky
a necistoty, ktoré vznikli v priamej stvislosti s drzbou a chovom spolo¢enského zvierata;
d) zabezpecit, aby ostatni uzivatelia bytov a iné¢ osoby, nachddzajuce sa v dome, neboli
ohrozovani alebo obtazovani napr. zavyjanim, Stekanim alebo inym ruSivymi prejavmi
spolocenského zvierat’a;
e) zabezpecit, aby zviera vodila mimo bytu len osoba, ktora je telesne vyspela a duSevne
sposobild ovladat’ toto zviera v kazdej situédcii a dostato¢ne schopna predist’ tomu, aby zviera
zautocilo alebo inym spdsobom ohrozilo ¢loveka alebo iné zviera a zabranit’ tak vzniku skody na
zdravi, majetku, prirode a zivotnom prostredi, ktoré by zviera mohlo spdsobit’
f) kazdi skodu, ktord vznikla v suvislosti s chovom spolocenského zvierata, bezodkladne
odstranit’ alebo uhradit’.
7.3 Je zakézané chovat’ alebo drzat’ spoloc¢enské zviera na balkone a v pivnici, alebo v priestore
spolocnej Casti domu alebo spolo¢ného zariadenia domu.

Clanok 8
Otvaranie a zatvaranie vstupu do domu
8.1 N4jomca bytu a nebytového priestoru je povinny Setrne zaobchadzat’ s vechodovymi dverami.
8.2 V zaujme ochrany majetku najomcov a bezpecnosti v dome je uzivatel’ bytu povinny pri
prichode a odchode z domu sa presvedcit, ¢i st dvere za nim riadne a spol'ahlivo zatvorené. Na
tato okolnost’ je kazdy uzivatel’ bytu povinny upozornit’ aj svoju navstevu.



TRETIACAST
Zaverecéné ustanovenia

Clanok 9
Zaverecné ustanovenia

9.1 Tento domovy poriadok bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom v Margecanoch uznesenim
¢.25/2014/B-21 na zasadnuti dia 24.3.2014 a s uc¢innostou od 9.4.2014 je zavdzny pre kazdého
najomcu bytu a nebytového priestoru a osobu, ktora sa za akymkol'vek tc¢elom nachadza v dome.
9.2 PoruSenie tohto domového poriadku alebo inych pravom chranenych zaujmov a dobrych
mravov najomcov bytov a nebytovych priestorov domu sa riesi v sulade so vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi.

9.3 Obec Margecany zabezpeci zverejnenie tohto domového poriadku na viditelnom mieste v
dome.

Navrh vyveseny dna: 04.03.2014
Schvalené dna: 24.03.2014
Vyvesené dia: 25.03.2014
Ucinnost nadobuda diia : 09.04.2014

Ing. Igor Petrik
starosta obce



